1. Расскажите, пожалуйста, о новом налоге на имущество. На кого распространяется этот закон, с какого времени придется его платить и за какое имущество?
Налоговый кодекс Российской Федерации дополняется новой главой 32. «Налог на имущество физических лиц» (Федеральный закон от 4 октября 2014 г. № 284-ФЗ «О внесении изменений в статьи 12 и 85 части первой и часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации и признании утратившим силу Закона Российской Федерации «О налогах на имущество физических лиц»), которой устанавливаются новые правила расчета налога на имущество, исходя из кадастровой стоимости имущества. 
В соответствии с этим законом налогом облагается следующее имущество.
Жилой дом, жилое помещение (квартира, комната), гараж, иные здания, сооружения, помещения, принадлежащие физическому лицу (далее - физлиц) на праве собственности (ст. 400, п. 1 ст. 401 НК РФ). Дача (п.2 ст. 401 НК РФ). Машино – место, объект незавершенного строительства, единый недвижимый комплекс (совокупность зданий и строений) (ст. 133.1 НК РФ).

Не признается объектом налогообложения имущество, входящее в состав общего имущества многоквартирного дома.

Основное изменение в правилах расчета налога на имущество физических лиц заключается в том, что ранее указанный налог рассчитывался исходя из инвентаризационной стоимости, новый закон определяет порядок расчета налога исходя из кадастровой стоимости недвижимого имущества.
Дата перехода на такой метод расчета устанавливается каждым субъектом РФ самостоятельно, если закон не принят – действует расчет налога исходя из инвентаризационной стоимости имущества (п. 1, п.2 ст. 402 НК РФ), но на период до 1 января 2020 года.
В Республике Татарстан принят закон от 30.10.2014 № 82 – ЗРТ «Об установлении единой даты начала применения на территории Республики Татарстан порядка определения налоговой базы по налогу на имущество физических лиц исходя из кадастровой стоимости объектов налогообложения» с 1 января 2015 года.
При исчислении налога по кадастровой стоимости в расчет берется кадастровая стоимость объекта, указанная в государственном кадастре недвижимости  (сайт: www.rosreestr.ru.) по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом. 
Законом предусмотрен налоговый вычет:
 по квартире на стоимость 20 кв. м. ее общей площади;

 по комнате на стоимость 10 кв. м. ее площади;

 по жилому дому на стоимость 50 кв. м. его общей площади;

 по единому недвижимому комплексу, в состав которого входит хотя бы одно жилое помещение (жилой дом) на 1 миллион рублей (ст. 403 НК РФ). 

Органам местного самоуправления (далее по тексту – ОМС) дано право увеличивать размеры указанных вычетов.

Например, если у гражданина в собственности: 
- квартира  - площадью 78 кв. м., 
- комната  - площадью 23 кв.м.,

          - дачный дом площадью 120 кв.м. платить налог он будет с 58 кв.м. площади  квартиры, 13 кв.м. площади комнаты и 70 кв. м. площади дачного дома.

      В случае если при применении налоговых вычетов налоговая база принимает отрицательное значение, такая налоговая база принимается равной нулю.

       Ставки налога устанавливаются в пределах: 
	Размер ставки налога
	Объект налогообложения
	Примечание

	0,1%
	Жилые дома, жилые помещения, гаражи, машино-места, незавершенные строительные жилые объекты, хозяйственные дома и сооружения, площадь каждого не более 50 метров, расположенные на земельных участках, предоставленных для личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, единых недвижимых комплексов, в состав которых входит хотя бы одно жилое помещение.
	ОМС вправе уменьшить эту ставку до нуля или увеличить ее, но не более чем в 3 раза. То есть в каждом муниципальном районе РТ будут установлены свои ставки налога.

В случае если объект находится в общей долевой собственности, налог исчисляется для каждого из участников долевой собственности пропорционально его доле собственности.

В случае если объект находится в общей совместной собственности, налог исчисляется для каждого из участников совместной собственности в равных долях.

	2%
	Торговые (офисные) центры и др. аналогичное имущество, объекты недвижимого имущества иностранных организаций, не осуществляющих деятельность в РФ через постоянные представительства, а также объекты недвижимого имущества иностранных организаций, не относящиеся к деятельности данных организаций в РФ через постоянные представительства или имеющего кадастровую стоимость более 300 млн. руб.
	

	0,5%
	     Прочие объекты налогообложения
	


Депутаты Казгордумы на очередной сессии утвердили ставки по налогу на имущество физлиц, который с января 2015 года будет исчисляться по кадастровой стоимости. Для квартир ставка устанавливается в размере 0,2% от кадастровой стоимости, а для домов – 0,3%. 
Помимо вычетов сохраняются существующие налоговые льготы. 

Право на налоговую льготу имеют (ст. 407 НК РФ):

1) Герои Советского Союза и Герои РФ, а также лица, награжденные орденом Славы трех степеней;

2) инвалиды I и II групп инвалидности;

3) инвалиды с детства;

4) участники гражданской войны и Великой Отечественной войны, других боевых операций по защите СССР из числа военнослужащих, проходивших службу в воинских частях, штабах и учреждениях, входивших в состав действующей армии, и бывших партизан, а также ветераны боевых действий;

5) лица вольнонаемного состава Советской Армии, Военно-Морского Флота, органов внутренних дел и государственной безопасности, занимавшие штатные должности в воинских частях, штабах и учреждениях, входивших в состав действующей армии в период Великой Отечественной войны, либо лица, находившиеся в этот период в городах, участие в обороне которых засчитывается этим лицам в выслугу лет для назначения пенсии на льготных условиях, установленных для военнослужащих частей действующей армии;

6) лица, имеющие право на получение социальной поддержки в соответствии с Законом РФ «О социальной защите граждан, подвергшихся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС», в соответствии с ФЗ «О социальной защите граждан Российской Федерации, подвергшихся воздействию радиации вследствие аварии в 1957 году на производственном объединении «Маяк» и сбросов радиоактивных отходов в реку Теча» и ФЗ «О социальных гарантиях гражданам, подвергшимся радиационному воздействию вследствие ядерных испытаний на Семипалатинском полигоне»;

7) военнослужащие, а также граждане, уволенные с военной службы по достижении предельного возраста пребывания на военной службе, состоянию здоровья или в связи с организационно-штатными мероприятиями, имеющие общую продолжительность военной службы 20 лет и более;

8) лица, принимавшие непосредственное участие в составе подразделений особого риска в испытаниях ядерного и термоядерного оружия, ликвидации аварий ядерных установок на средствах вооружения и военных объектах;

9) члены семей военнослужащих, потерявших кормильца;

10) пенсионеры, получающие пенсии, назначаемые в порядке, установленном пенсионным законодательством, а также лица, достигшие возраста 60 и 55 лет (соответственно мужчины и женщины), которым в соответствии с законодательством РФ выплачивается ежемесячное пожизненное содержание;

11) граждане, уволенные с военной службы или призывавшиеся на военные сборы, выполнявшие интернациональный долг в Афганистане и других странах, в которых велись боевые действия;

12) физические лица, получившие или перенесшие лучевую болезнь или ставшие инвалидами в результате испытаний, учений и иных работ, связанных с любыми видами ядерных установок, включая ядерное оружие и космическую технику;

13) родители и супруги военнослужащих и государственных служащих, погибших при исполнении служебных обязанностей;

14) физические лица, осуществляющие профессиональную творческую деятельность, - в отношении специально оборудованных помещений, сооружений, используемых ими исключительно в качестве творческих мастерских, ателье, студий, а также жилых помещений, используемых для организации открытых для посещения негосударственных музеев, галерей, библиотек, - на период такого их использования;

15) физические лица - в отношении хозяйственных строений или сооружений, площадь каждого из которых не превышает 50 квадратных метров и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства.
Налоговая льгота предоставляется в размере подлежащей уплате суммы налога. 
Налоговая льгота предоставляется в отношении одного объекта налогообложения каждого вида по выбору налогоплательщика вне зависимости от количества оснований для применения налоговых льгот.

Налоговая льгота предоставляется в отношении следующих видов объектов налогообложения:

1) квартира или комната;

2) жилой дом;

3) специально оборудованные помещения или сооружения, используемые для профессиональной творческой деятельности исключительно в качестве творческих мастерских, ателье, студий, а также жилых помещений, используемых для организации открытых для посещения негосударственных музеев, галерей, библиотек, - на период такого их использования;

4) хозяйственное строение или сооружение, площадь каждого из которых не превышает 50 квадратных метров и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства;

5) гараж или машино-место.
Льготы не распространяются на объекты, используемые в предпринимательской деятельности, нежилые помещения и объекты стоимостью более 300 млн. руб.
Гражданин, имеющий право на налоговую льготу, должен представить заявление о предоставлении льготы и документы, подтверждающие право на  льготу, в налоговый орган по своему выбору в срок до 1 ноября года, являющегося налоговым периодом. После этой даты  гражданин не вправе менять свое решение об объекте налогообложения.
Если гражданин не заявил в налоговый орган о выбранном объекте налогообложения, то налоговая льгота предоставляется в отношении одного объекта налогообложения каждого вида с максимальной исчисленной суммой налога.
Чтобы не допустить резкого повышения налоговой нагрузки на граждан, в течение первых 4 лет взимания налога по новым правилам его сумму будут исчислять с применением понижающих коэффициентов.
Сумма налога за первые четыре налоговых периода с начала применения порядка определения налоговой базы исходя из кадастровой стоимости объекта налогообложения исчисляется по  формуле:

Н = (HI - Н2) х К + Н2, где:
Н - сумма налога, подлежащая уплате. 

H1 - сумма налога, исчисленная исходя из  кадастровой стоимости объектов налогообложения. 

Н2 - сумма налога, исчисленная исходя из инвентаризационной стоимости объекта налогообложения за последний налоговый период.

К - коэффициент, равный:

0,2 - применительно к первому налоговому периоду;

0,4 - применительно ко второму налоговому периоду;

0,6 - применительно к третьему налоговому периоду;

0,8 - применительно к четвертому налоговому периоду.

 Калькулятор расчета налога на недвижимость с 2015 года
Тип недвижимости: квартира

Кадастровая стоимость недвижимости: 1000000 руб.
Количество квадратных метров: 32 кв. м. 

Сумма налога, исчисленная исходя из инвентаризационной стоимости объекта налогообложения за последний (в 2013 г.) налоговый период: 111 руб.
	
	


Конец формы

Конец формы

Расчет налоговой базы:
1 000 000 руб. / 32 кв. м. =  31 250 руб. кадастровой стоимости 1 кв. метра.

32 кв. м. – 20 кв. м. (льготный вычет) = 12 кв.м.

12 кв.м. x 31 250 руб. x 0,2%  (ставка налога) = 750 руб.  
Н 1 = 750 руб. в год - сумма налога исходя из кадастровой стоимости недвижимости.
Н 2 = 111 руб. в год – сумма налога исходя из инвентаризационной стоимости недвижимости, уплаченная за предыдущий период.
К  - коэффициент, равный 0,2 -  применительно к первому налоговому периоду.
Н = (750 руб. - 111 рубл.) х 0,2 + 111 руб.
Сумма налога  (Н) в 2016 году составит: 238 руб. 80 копеек в год,
в 2017 году – 366 руб. 60 копеек в год,  

в 2018 году – 494 руб. 40 копеек в год, 

в 2019 году -  622 руб. 20 копеек в год.

Таким образом, размер налога на недвижимое имущество физических лиц зависит от следующих составляющих:

- результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости, который должен быть утвержден субъектом РФ;
- от порядка определения налоговой базы, который устанавливается нормативными правовыми актами представительных органов муниципальных образований;
- размера налоговых ставок, устанавливаемых нормативными актами представительных органов муниципальных образований.
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